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Пояснения по заполнению форм и таблиц приложений запроса.
Ивановским УФАС России проводится анализ состояния конкуренции на рынке первичного жилья экономического класса на территории г. Иваново за период 2011-2013гг (с поквартальной детализацией).
Анализ проводится в целях оценки состояния конкурентной среды на рынке первичного жилья экономического класса на территории г. Иваново.

В соответствии с определением, приведенным в Приказе Росстата от 03.08.2011 № 344 (ред. от 27.07.2012) «Об утверждении статистического инструментария для организации федерального статистического наблюдения за ценами и финансами»), под первичным рынком жилья понимается рынок, на котором осуществляется передача в частную собственность нового (вновь построенного или реконструированного) жилья на возмездной основе, правами на реализацию которого обладают: государство в лице федеральных, территориальных и местных органов исполнительной власти; фирмы - застройщики, осуществляющие строительство (реконструкцию) объектов недвижимости; юридические и физические лица, официально уполномоченные осуществлять реализацию жилья, то есть рынок, на котором жилье покупается и продается впервые. 
В качестве покупателей на первичном рынке жилья выступают конечные потребители, а также в меньшей доле – перепродавцы. 
Приказом Министерства регионального развития Российской Федерации от 28.06.2010 № 303 утверждены Методические рекомендациями по отнесению жилых помещений к жилью экономического класса (далее - Методические рекомендации по отнесению жилых помещений к жилью экономического класса).
В соответствии с Методическими рекомендациями по отнесению жилых помещений к жилью экономического класса, рекомендуется относить жилое помещение экономического класса, если: 

1. Технико – экономические показатели малоэтажных (до трех этажей) индивидуальных жилых домов и частей жилых домов (жилых домов блокированной застройки), а также параметры комнат в них приведены с учетом нижеперечисленных подпунктов 1-3 и 7.

2. Технико-экономические показатели многоквартирных домов, в том числе малоэтажных, и параметры комнат в них приведены с учетом подпунктов 4-7.

1) Рекомендуемая площадь земельных участков для малоэтажных индивидуальных жилых домов – не более 1000 кв. м, для частей жилых домов (жилых домов блокированной застройки) – не более 400 кв. м на одну часть жилого дома (один блок жилого дома блокированной застройки).

2) Рекомендуемая общая площадь малоэтажных индивидуальных жилых домов и жилых домов блокированной застройки – не более 150 кв. м.

3) Рекомендуемые площади жилых помещений малоэтажных индивидуальных жилых домов и жилых домов блокированной застройки – не менее:

 - общей жилой комнаты – 14 кв. м.;

 - спальни – 10 кв. м.;
 - кухни – 8 кв. м.

4) Рекомендуемая площадь приквартирных участков для квартир первых этажей малоэтажных (до 4-х этажей) многоквартирных домов – не более 60 кв. м.

5) Рекомендуемые площади квартир в многоквартирных домах по числу комнат и их площади (по нижнему и верхнему пределу площади, без учета площади балконов, террас, веранд, лоджий, холодных кладовых и тамбуров) соответствуют данным нижеприведенной таблицы.
	Число жилых комнат
	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Рекомендуемая площадь квартир

(по нижнему и верхнему пределу площади),
кв. м
	28-45
	44-60
	56-80
	70-100
	84-116
	103-126


6) Рекомендуемая площадь комнат в квартирах многоквартирных домов – не менее:
 - комнаты в однокомнатной квартире – 14 кв. м.;

 - общей комнаты в квартирах с числом комнат две и более – 16 кв. м.;

 - спальни – 8 кв. м. (10 кв. м. – на двух человек);

 - кухни – 6 кв. м.;
 - кухни (кухни-ниши) в однокомнатных квартирах – 5 кв. м.

7) Рекомендованная высота жилых помещений (от пола до потолка) не менее 2,7 м.

С учетом изложенного, объектом изучения является рынок на котором впервые покупается и продается жилье, удовлетворяющее требованиям, предъявляемым к жилью экономического класса.
В качестве продавцов на первичном рынке жилья выступают лица, осуществляющие строительство жилья экономического класса, либо лица осуществляющие реализацию первичного жилья экономического класса (первичное жилье экономического класса реализуется непосредственно застройщиком или иным лицом);
В качестве первичного жилья предназначенного для дальнейшей реализации понимаются объекты жилья имеющие (получившие) разрешение от уполномоченных органов на ввод данных объектов в эксплуатацию.
В целях повышения уровня обеспеченности населения жильем, выполнением обязательств по обеспечению жильем установленных категорий граждан, а также во исполнение целевых программ по формированию рынка доступного жилья осуществляется строительство жилья экономического класса.

Информация о хозяйствующих субъектах, осуществляющих реализацию первичного жилья экономического класса, объемах реализации первичного жилья экономического класса, построенного во исполнение целевых программ, а также объемах реализации иного жилья экономического класса предоставляется в соответствии с таблицей № 1.

Поскольку потребность в жилье также удовлетворяется с помощью инвестиционного участия дольщиков в проектах капитального строительства жилых домов, указанный сегмент также требует детального изучения. 
Информация об объемах реализации объектов долевого строительства, а также динамики изменения цен предоставляется в соответствии с таблицей № 2.
Информация об объемах реализации объектов долевого строительства, а также динамики изменения цен может быть получена на основании сведений, содержащихся в договорах участия в долевом строительстве.

Информация о хозяйствующих субъектах, осуществляющих реализацию первичного жилья экономического класса, изменениях объемов реализации первичного жилья экономического класса и цен предоставляется в соответствии с таблицей № 3.
Информацию о существующих барьерах на рынке первичного жилья экономического класса на территории г. Иваново и степени их преодолимости для хозяйствующих субъектов (п. 8 Порядка  проведения анализа состояния конкуренции на товарном рынке, утвержденного приказом ФАС России от 28.04.2010 №220) предоставляется в соответствии с таблицей № 4.
Сведения о перечне лиц, входящих с Вами в одну группу лиц, в соответствии со ст. 9 Закона №135-ФЗ от 26.07.2006 «О защите конкуренции», предоставляется в соответствии с формой утвержденной Приказом ФАС России от 20.11.2006 N 293 "Об утверждении формы представления перечня лиц, входящих в одну группу лиц".

Определение барьеров входа на товарный рынок
При определении барьеров входа на рынки первичного жилья экономического класса необходимо обратить внимание на административные барьеры, возникающие при получении разрешительных документов, в том числе, разрешения на строительство, на ввод объекта в эксплуатацию, а также на трудности, связанные с введением института саморегулирования.

Кроме того, особое внимание необходимо уделить проблемам, возникающим при подключении объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (в том числе стоимость подключения), а также при предоставлении земельных участков под строительство.
В целях изыскания источников снижения барьеров необходимо представить информацию  о структуре формирования стоимости жилья (структура ценообразующих факторов).

Информация о структуре ценообразующих факторах представляется в соответствии с предлагаемой формой:

1. Какие факторы, по вашему мнению, оказывают влияние на рыночную стоимость жилья?
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

2. В целях анализа структуры ценообразующих факторов на рынки первичного жилья экономического класса ответьте на вопрос: «Какую долю в себестоимости 1 кв. м жилья занимают нижеприведенные затраты?»:

	№ 

п/п
	Наименование затрат
	Доля затрат в в себестоимости 

1 кв. м жилья, %

	1
	Затраты на право владения земельными участками 
	

	2
	Затраты на проектно-изыскательные работы, 

оформление разрешений, утверждение проекта и т.п.
	

	3
	Затраты на подключение и строительство внешних 
инженерных сетей 
	

	4
	Строительно-монтажные работы
	

	5
	Затраты, связанные с привлечением финансовых средств 

для строительства
	

	6
	Административно-управленческие расходы
	

	7
	Коммерческие расходы
	

	8
	Иные расходы
	

	
	Итого
	100 %


3. Реализация каких, по вашу мнению, мер будет способствовать снижению цен на первичное жилье экономического класса?
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Таблица №4
Сведения о существующих барьерах на рынке первичного жилья экономического класса на территории г. Иваново
Укажите Ваш вариант ответа (при существовании барьера поставьте ( напротив предлагаемого ответа и оцените преодолимость барьеров)

	Барьеры

входа/выхода на (с) рынка
	Легко 

преодолимы
	Трудно

 преодолимы
	Непреодолимы

	экономические ограничения

	необходимость осуществления значительных первоначальных капитальных вложений при длительных сроках окупаемости этих вложений;
	
	
	

	ограниченная доступность финансовых ресурсов и более высокие издержки привлечения финансирования для потенциальных участников по сравнению с хозяйствующими субъектами, действующими на рассматриваемом рынке;
	
	
	

	издержки выхода с рынка, включающие инвестиции, которые невозможно возместить при прекращении хозяйственной деятельности;
	
	
	

	издержки получения доступа к необходимым ресурсам и правам интеллектуальной собственности, издержки на рекламу, издержки на получение информации;
	
	
	

	транспортные ограничения;
	
	
	

	отсутствие доступа потенциальных участников к ресурсам, предложение которых ограничено и которые распределены между хозяйствующими субъектами, действующими на рассматриваемом рынке;
	
	
	

	наличие экономически оправданного минимального объема производства, обусловливающее для хозяйствующих субъектов более высокие затраты на единицу продукции до момента достижения такого объема производства (эффект масштаба производства);
	
	
	

	преимущества хозяйствующих субъектов, действующих на рассматриваемом рынке, перед потенциальными участниками товарного рынка, в частности, по затратам на единицу продукции и по спросу на товар, по наличию долгосрочных договоров с приобретателями;
	
	
	

	другие (укажите какие именно):
	
	
	

	административные ограничения, вводимые органами государственной власти и местного самоуправления и иными органами и организациями

	условия лицензирования отдельных видов деятельности;
	
	
	

	квотирование;
	
	
	

	ограничения ввоза-вывоза товаров;
	
	
	

	требования обязательного удовлетворения определенного спроса, поддержания мобилизационных мощностей, сохранения рабочих мест и социальной инфраструктуры;
	
	
	

	предоставление льгот отдельным хозяйствующим субъектам;
	
	
	

	препятствия в отведении земельных участков, предоставлении производственных и иных помещений;
	
	
	

	условия конкурсного отбора поставщиков товара для государственных и муниципальных нужд;
	
	
	

	экологические ограничения, в том числе запрещение строительства производственных мощностей и объектов транспортной инфраструктуры;
	
	
	

	стандарты и предъявляемые к качеству требования;
	
	
	

	другие (укажите какие именно):
	
	
	

	стратегия поведения действующих на рынке хозяйствующих субъектов, направленная на создание барьеров входа на рынок

	инвестирование в избыточные производственные мощности, позволяющие увеличить выпуск товара для целей ограничения новых участников;
	
	
	

	увеличение для приобретателя издержек, связанных со сменой продавца, в том числе в результате предоставления скидок постоянным приобретателям, заключения долгосрочных контрактов или выпуска взаимодополняющих товаров, не являющихся взаимозаменяемыми с продукцией других  участников;
	
	
	

	проведение интенсивных рекламных кампаний;
	
	
	

	другие (укажите какие именно):
	
	
	

	наличие среди действующих на рынке хозяйствующих субъектов вертикально-интегрированных хозяйствующих субъектов, которое приводит к созданию барьеров 

	создает преимущества для участников вертикально-интегрированных хозяйствующих субъектов по сравнению с другими потенциальными участниками;
	
	
	

	требует необходимости участия потенциальных участников рынка в вертикальной интеграции, что увеличивает издержки входа на товарный рынок
	
	
	

	Иные ограничения входа на товарный рынок (укажите какие именно):

	
	
	
	


